» P CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH PONG TAM Poclap - Tw do - Hanh phiic

S6: 50/2020/TB.DGTS Dong Nai, ngay 03 thdng 11 ndam 2020

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Cin ctr Luat Pu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;
Can ct Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Quyét dinh 50 1894/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua Uy ban Nhan
dan tinh Péng Nai vé viéc ban hanh phuong 4n déu gid quyén st dung dat doi
khu dat 23,4ha tai xd Binh Son va xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai;

Can ctr Quyét dinh 50 1895/Qb-UBND ngay 08/6/2020 cua Uy ban Nhéan
dan tinh Pong Nai vé viéc ddu gid quyeén sir dung dat dbi voi khu dat 23,4 ha tai
xd Binh Son va xd Loc An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai;

Céan cu Quyet dinh so 3827/Qb-UBND ngay 19/10/2020 cua Uy ban
Nhan dan tinh DPong Nai vé viéc Phé duyét gid khoi diém dé déu gid quyén su
dung dat doi voi khu dét 23,4 ha tai xa Binh Son va xa Loc An, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai;

Thyc hién Hop dong dich vu déu gid tai san s6 50/2020/HPDV.DGTS ky
két ngay 02/11/2020 gilta Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai va Cong
ty Déu gid Hop danh Pong Tam.

Cong ty Pau gia Hop danh Pong Tam thong béao

dau gis quyén sir dung dit:

* Ngudi c6 tai san dau gid: Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai.

- Dia chi: S6 236, duong Phan Trung, khu ph6 2, phuong Tan Tién, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

1. Tai san dau gia: “Quyén sir dung dat dcfi voi khu dat 23,4 ha tai xa
Binh Son va xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai”. Cu thé nhu sau:

- Vi tri: Khu dat 23,4 ha vi tri 1, duong tinh 1 769, doan qua xa Binh Son
va duong vao cum cong nghiép Binh Son (ci).

(Theo To trich luc va do chinh ly khu dat ’bdn do dia ‘chz’nh khu dat so
144372020, ty Ié 1/2000 do Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién,
ky xdc lap ngay 07 thdang 3 nam 2020).

- Ngudn goc Pit do Cong ty TNHH MTV Tong cong ty Cao su Pong Nai
su dung duoc Uy ban Nhan dan tinh Dong Nai thu hdi giao Trung tim Phat trién
quy dat tinh theo Quyét dinh s6 655/QD-UBND ngay 04/3/2020.

- Dién tich khu dat: 234.042,5 m2, trong do: {{7
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+ Dién tich d4u gid 1a 125.212,8 m?, gom:

o Ditdtai nong thon (khu dan cu do thi mai): 118.191,5 M
e Dit cong trinh dich vu: 7.021,3 m?.

+ Dién tich khong déu gia: 108. 829,7 m? gdom dat cong cong, dat ciy xanh
— thé duc thé thao, dat giao thong, ha tang k¥ thuat, don vi tring du gid c6 trach
nhi¢m xay dung ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi cua Dy an theo dung quy hoach
chi tiét, sau khi hoan thanh xiy dung ha tang k¢ thuat, ha tang xa hoi, ngudi
tring dau gia c6 trach nhiém ban giao cho Uy ban Nhéin dan huyén Long Thanh
dé quan ly, str dung theo quy dinh.

- Muc dich sir dung dAt: Dat ¢ tai ndng thon (khu dan cu do thi méi), dat
cong trinh dich vu.

- Hinh thirc sir dung: Nha nudc glao dat c6 thu tién st dung dat theo hinh
thirc déu gid quyen su dung dat doi v6i dat o tai ndng thon (khu dan cu do thi
moi) va cho thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thic dau
gid quyén str dung dat d6i véi dat cong trinh dich vu.

- Thoi han sir dung:

+ Dit o tai nong thon (khu dan cu do thi méi): 50 nam ké tir ngay Uy ban
nhan déan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid
(theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luat Dét dai ndm 2013 thi d6i véi du 4n
kinh doanh nha & dé ban hodc ban két hop véi cho thué hoic cho thué mua thi
thoi han giao dat cho chu dau tu duogc xdc dinh theo thoi han cua du an; nguoi
mua nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung dat dugc su dung dat voi thoi han & 6n dinh
lau dai. Khi hét thoi han, ngudi sir dung dat néu cé nhu ciu tlep tuc suir dung thi
dugc Nha nude xem xét gia han sir dung dat nhung khong qué thoi han quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai nam 2013).

+ Dét cong trinh dich vu: Nha nudc cho thué dat tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué theo hinh thirc dau gid voi thoi han 50 ndm ké tir ngay Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua triing dau gia.

- Hién trang: Trén dét hién con ciy cao su (da bdi thuomg cho Cong ty
TNHH MTV Téng cong ty cao su Poéng Nai). Cong ty TNHH MTV Tong cong
ty cao su Dong Nai c6 trach nhiém thanh 1y cdy cao su, ban giao mat bang trudc
thoi diém Trung tim Phat trién quy dat tinh Pong Nai ban giao dét trén thyc dia
va trao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi tring dau gia theo quy
dinh tai khoan 14 Muc 1II cua Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat ban hanh
kém theo Quyét dinh s& 1894/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua Uy ban Nhan dan
tinh Pong Nai.

- Ha ting k¥ thuét: khu dat chua duoc dau tu ha tang k¥ thuat.

- Thong tin quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dl.rng:@i__/
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+ Quy hoach sir dung dat: theo hd so diéu chinh Quy hoach st dung dat
dén nam 2020 huyén Long Thanh dugc Uy ban Nhan dan tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyet dinh s6 4628/QD-UBND ngay 22/12/2017 thi khu dat trén thudc
chirc nang quy hoach dit ¢ tai nong thon (khu dan cu do thi méi), dat giao
thong, dat sinh hoat cong déng.

- Ké hoach sir dung dat: Khu dat c6 trong ké hoach str dung dat nam 2020
cua huyén Long Thanh dugc Uy ban Nhan dan tinh Pong Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 4383/QD-UBND ngay 31/12/20109.

- Quy hoach xay dung: Theo quy hoach chung xiy dung xa Binh Son giai
doan dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2025 dugc Uy ban Nhan dan huyén
Long Thanh phé duyét tai Quyét dinh sé 1919/QD-UBND ngdy 24 thang 4 nim
2017 thi khu dét trén c6 chirc nang la dit & theo du an (Van ban 1685/SXD-
QHKT ngay 09 thang 4 nam 2020 va Vin ban 2230/SXD-QLQHKT ngay 08
thang 5 nam 2020 cua Sé Xay dung vé viéc cung cap thong tin quy hoach khu
dan cu 23,4 ha tai xa Binh Son - Loc An huyén Long Thanh, tinh Pong Nai).

Cac chi tiéu, co cau str dung dat nhu sau:

» Co cau st dung dat:

TT Chirc niing sir dung dat (lle;li]gj;i) Ty i¢ Sl(rq(: ;' mg dat
1 | Paté 26 <50,5
2 Dét Cangcong S ———— _ 27 _ -
3{)5t06ng mnhdwh Vu U 15 o _— 23 S
: o Dat Cﬁyxanh TDTT . S P 2 6
5 . Dét gla Oth @ngHTKT SR, 14 S 227% ,
Tong cong 47-50 100 %
» Mat d6 xay dung:
Mat d6 xay dung toan khu: < 50%;
+ Nha ¢ riéng 18: 70-80%;
+ Cong trinh dich vu d6 thi: <40%;
+ Dat ciy xanh-TDTT: <5%
» Tang cao xay dung:
+ Nha & riéng I¢é: 02-4 tang;

+ Cong trinh dich vu do thi: <02-03 tang
» Chiéu cao tbi da xay dung cong trinh: < 20m.

» Chi gi6i xay dung cong trinh:
I gi61 x4y dung cong trin {fﬁ_/
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+ D6i voi nha o riéng 1é: tuy theo tung tuyén duong cu thé va loai hinh nha
& ¢6 quy dinh phit hop; khoang lui sau > 1,5m.

+ Dbi voi cong trinh dich vu do thi: khoang Iui so voi chi gioi duong do =
6m.

2. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién mua ho so tham gia dhu gia.

_ Gid khoi diém tai san déu gid 1a: 914.126.998.000 dong (Chin tram mudi
bon ty, mot tram hai muoi sau triéu, chin tram chin muoi tdm nghin dong).

_ Tién dit trude: 182.825.000.000 déng/hd so (Mot tram tdm muwoi hai 1y,
tdm trim hai muoi lam triéu dong chan).

_ Tién mua hd so tham gia déu gid: 5.000.000 ddng/ho so.

Nguoi dang ky tham gia dau gid mua hé so dang ky tham gia dau gid tai
tru so Cong ty Dau gid Hop danh Dong Tam.

3. Thoi han va dia didm tham khao hd so diu gia:

- Thoi han tham khao hd so: Tiur ngay ra thong bao dén 16h00” ngay
23/11/2020 (Trong gio lam viéc hanh chinh, tir thie hai dén thir sau hang tuan,
trir cdc ngay lé tét theo quy dinh).

_ Dia diém tham khao hd so dau gid:

+ Tai COng ty Péu gid Hop danh Pong Tam

Dia chi: S6 T04B — B2, Nguyén Ai Quéc, phuong Quang Vinh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai

+ Tai Trung tam Phat trién quy dAt tinh Dong Nai.

Pia chi: $6 236, dudng Phan Trung, khu phé 2, phuong Tan Tién, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

4. Thoi han, don vi tiép nhan va dia diém nhan ho so dang ky tham gia
dau gia:

- Thoi han: Tu ngay ra thong bao dén 16"00” ngay 23/11/2020 (Trong gio
lam viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir sdu hang tuan, triv cdc ngay 1é theo quy
dinh).

- Pon vi va dia diém nhan hd so: Nop hd so dang ky tham gia dau gid
cho Cong ty bau gia Hop danh Pong Tam tai Trung tam Phat trién quy dat tinh
bong Nai dia chi: S6 236, duong Phan Trung, khu pho 2, phuong Tan Tién,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai.

5. Thoi han va dia didém xem tai san: Tir ngdy ra thong bao dén hét ngay
23/11/2020 tai noi ¢6 tai san thudc xa Binh Son va xa Loc An, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.

6. Thoi han nop tién dit trwée: Tu ngay 23/11/2020 dén hét ngay
25/11/2020 (trong gid lam viéc hanh chinh)&___/
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Ngudi tham gia déu gid nop tién dit trudc bang chuyén khoan vao sO tai
khoan 115.000.190919 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
(Vietinbank) - Chi nhdnh Dong Nai ctia Cong ty Piu gid Hop danh Dong Tam.

7. Hinh thirc, phwong thirc, buéc gia diu gia:

- Hinh thirc dau gid: Bé phiu tryc tiép (bo phiéu kin, so vong toi da 3
vong) tai cudc dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Tra gid 1én.

- Budc gid téi thiéu: 9.142.000.000 ddng (Chin 1y, mot trim bon muoi hai
triéu dong chan).

8. Thoi gian t6 chirc cudc dau gia: 14 gio 00 phat ngay 26/11/2020.

9. Dia diém t6 chirc cugc dau gia: Tai Tru s¢ Co s& 2 ciia S¢ Tai nguyén va
MOoi truong.

Dia chi: Sé 236, dudng Phan Trung, khu phé 2, phuong Tan Tién, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

10. Piéu kién ding ky, ngp tien tham gia dau gia tai san: Cic dbi tugng
duoc dang ky tham gia dau gid khi c6 du cac dieu kién sau:

* Piéu kién chung:

- Khach hang dang ky tham gia dau gia phai c6 don ding ky tham gia dau
gia theo mau quy dinh cta Cong ty Dau gid Hop danh Pong Tam.

- Cac to chic duoc phép tham gia dau gid mua tai san theo quy dinh tai
Diéu 38 Luat dau gia tai san nam 2016.

- Cic to chirc thudc doi tuong duge Nha nugc giao dat c6 thu tién st dung
dat hozc thué dat theo quy dinh tai Diéu 55, Diéu 56 va biéu 58 Luat Dét dai
2013 ¢6 nhu céu su dung dat d‘e thuc hién du dn dau tu theo quy hoach da duoc
co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét.

- Céc t6 chirc khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai dbi véi du
dn da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

- Nguoi tham gia dau gid phai nop tién mua hé so tham gia déu gid va tién

dat trude trong thoi gian quy dinh theo Thong bdo nay va cam két sur dung dat
ding muc dich, ding quy hoach sau khi tring dau gia.

- Nguoi tham gia dau gid cam két di doc k¥ va hiéu céc ndi dung phuong
an dau gid, thong bao dau gid, quy che dau gid va da khao sat vi tri dia diém khu
dat, dé tranh truong hop khiéu nai vé sau.

* Yéu cau cu thé:

- T6 chire tham gia d4u gid phai c6 nganh nghé kinh doanh (kinh doanh bat
dong san) phit hop véi muc dich st dung dét dé thuc hién du 4n dau tu. | u_
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- biéu kién nang lyc tai chinh: N guoi tham gia dAu gia phai c6 du diéu kién
vé vén, ky thuat va nang luc tai chinh dé thyc hién dy 4n hodc phuong 4n dau tu
theo quy dinh cua phép luat. Trong do:

+ Phai ¢6 hd so ching minh c6 vdn thudc s& hitu cia minh dé thuc hién dy
an khong thap hon 15% tong muc dau tu cia du 4n (twong duong
305.916.961.650 ddng, bao gdm tong mirc dau tu xay dung cong gid khoi diém
cua tai san dau gid *15%:

[15% x (1.125.319.413.000 ddng + 914.126.998.000 dong)].

e Tdéng mirc diu tu theo Vin ban s6 1685/SXD-QHKT ngay 9/4/2020 cua
Sé¢ Xay dung: 1.125.319.413.000 dong.

e Gid khéi diém: xdc dinh theo Quyét dinh s6 3827/QD-UBND ngay
19/10/2020 ctia UBND tinh: 914.126.998.000 dong.

(Nop kém: Bdo cdo tai chinh 2 nam gan nhat da dwoc kiém todn hodc xdc
nhdn ciia co quan thué (truong hop doi véi Tap doan Tong Cong ty tham gia
dau gid thi ngp bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty me); boi VOl doanh nghiép
moi thanh ldp thi ngdn hang xdc nhan s6 tien gop von thuc té cua cdc thanh

vién).

+ C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du dn tir cac to chuc tin dung, chi
nhdnh ngan hang nudc ngoai va cic to chuc, ca nhan khac.

- Ngudi triing dau gid ndp tién mua tai san dau gid theo thong bdo cua co
quan Thué.

- Trudng hop nguoi tring déu gid khdng ndp du tién theo dung yéu cau thi
co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban Nhén dan cép c6 tham quyen
huy quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gid. Khoan tién dat coc (chuyén tir
tién dat truée sau khi cude dau gia két thic) clia ngudi triing dau gid s& dugc xur
Iy theo quy dinh cta phép ludt vé dan su va quy dinh khdc cua phép luat c6 lién
quan.

Luu y:

e Diéu kién chuyén nhuong quyen sir dung dat sau khi tring dau gia: thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; khoan 7
Piéu 4 Nghi dinh 5O 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan
Iy dau tu phat trién do thi va Diéu 11 Thong tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-
BNV ngay 21/11/2013 cua Bo truéng Bo Xay dung va Bo truong Bo Noi vu
huéng din mot so ndi dung cia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013
ctia Chinh phti vé quan 1y dau tu phat trién do thi.

e Ngudi trung dau gid phai lap quy hoach chi tiét ty 1 1:500 trinh co quan
co quan c¢é tham quyén phé duyét, trong do phai dam bao dién tich dit o <
118.191,5m? (ty 1€ str dung dat 6 <50,5% tong dién tich khu dat) dugc quy dinh
tai phuong 4n dau gid quyén su dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh 5O
1894/QD-UBND ngay 08/06/2020 cua Uy ban Nhén dan tinh Pong Nai. i}“——
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+ Truong hop dién tich dat ¢ 16n hon phai duoc co quan c6 thim quyén
Chép thuén va phai thuc hién nghia vu tai chinh lién quan doi véi dién tich tang
thém.

+ Cdc dién tich con lai phai dam bao ty 1& sir dung dat dugc quy dinh tai
diém b khoan 3 Muc II cua phuong 4n ddu gid quyén su dung dat ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 1894/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia Uy ban Nhan dén tinh
Dong Nai.

- Tién d¢ thyc hién dy dn: Ngudi tring du gid phai dua dat vao sir dung

7

theq tién do cua du 4n dau tu hoac quy hoach chi tiét duoc co quan c6 thém
quyén phé duyét. Trudng hop cham tién do thyc hién du dn hodc khong dua dat
vao st dung sé& b xtr ly theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat D4t dai
nam 2013.

- Can biét thém chi tiét lién hé:
+ Cong ty Piu gia Hop danh Pong Tam:

Dia chi: S6 T04B - B2, Nguyén Ai Quéc, phuong Quang Vinh, thanh phd
Bi€n Hoa, tinh Pong Nai.

S6 dién thoai: 02513.943338 - 0933.128.281.
- Trung tAm Phat trién Quy dat tinh Pong Nai:

_ Dia chi: $6 236, duong Phan Trung, khu phé 2, phuomg Tan Tién, thanh
pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

S dién thoai: 0251.3840.756.

Noi nhin:

- So Tai nguyén va Mai truong (Thong bao);
- UBND huyén Long Thanh (Niém yét):

- Trung tam PTQD tinh Ddng Nai (Niém yét);
- UBND xa Binh Son (Niém yét);

- UBND xd Loc An (Niém yét);

- Luu VT, KT.
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